“l e marché de I'immobilier d’entreprise
- Ilyonnais au ler trimestre 2024”

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.




- “LE MARCHE DE L'IMMOBILIER D’ENTREPRISE LYONNAIS AU 1ER TRIMESTRE 2024”

Au premier trimestre 2024, la France reste confrontée a un contexte économique et géopolitique
complexe. Dans ce climat, le marché de I'immobilier d’entreprise lyonnais connait un début d'année
contrasté.

Sur notre secteur, nous notons une nette recrudescence des entreprises en difficulté. Ainsi, les locaux
d’activité qui avaient démontré leur résilience en 2023 s‘avérent moins résistants en ce début d'année
avec une baisse significative de 31 % de la demande placée. Le marché de I'investissement, quant a
lui, reste figé en attendant une éventuelle baisse des taux directeurs.

A contrario, le marché tertiaire lyonnais se démarque et affiche sa robustesse avec un début d'année
plus encourageant que I'année passée, avec un marché locatif dynamique porté par les surfaces
inférieures & 1000 m?.

Dans cet environnement mitigé, toute I'équipe MALSH Realty & Property reste mobilisée pour
accompagner toutes les entreprises dans la réalisation de leurs projets en immobilier professionnel :
leurs recherches de bureaux, de locaux d’activité et de locaux commerciaux, et pour leurs souhaits

Emman uel Mazi"e d'investissement et d’arbitrage de leurs actifs.

Directeur Général

54 840 m? 49 823 m?

de demande placée de demande placée

34 M€

de volume transacté

en BUREAUX enINDUS

au T12024 au T12024

en INVEST

au 112024

47691 m?au T12023 72310 m? au T1 2023 183 M€ au T12023
Soit +15% Soit -31% Soit -81%

Etude de marché confiden e et non contractuelle



- CONTEXTE ECONOMIQUE - INDICATEURS FRANGAIS

© 133,69

+555 % vs T4 2022

2,6 %

INFLATION “Février 2024 ILAT T4 2023 “Mars 2024

Indice des loyers des activités tertiaires

100’ Te 2162

+4,87 % vs T4 2022

CLIMAT DES AFFA'RES *Mars 2024 |I“C‘§ T?dZOWZ? *Mars 2024
. {1\ :
9 132,63
7,5 % ] :
Vs 7,1 % T4 2022 +4,96 % vs T4 2022
TAUX DE CHOMAGE ra2008 ILC T4 2023 v 2026

Indice dos loyers commerciaux

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.
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01. BUREAUX ZOOM - 1ER TRIMESTRE 2024

Chiff lés T12024
- BUREAUX iffres clés 3

SURFACE PLACEE o

VAL DE SAONE 1 2 0
12 651 M? / 6 TRANSACTIONS TRANSACTIONS
0,
pont 85% A LA LocaTION

LYON PART-DIEU POUR RAPPEL, 125 TRANSACTIONS AL T1 2023
9 6236 M? /10 TRANSACTIONS
9 LYON VAISE . 7

5095 M? /8 TRANSACTIONS

TRANSACTIONS > A 1000 M2

10 TRANSACTIONS AU T1 2023

"MONTANT HT/HC/MZ/AN

DEMANDE PLACEE
LOYER PRIME pont 656 % A La LocaTiON
208€ 190€ , , ,
LOYER MOYEN NEUF LOYER MOYEN 50465 M 73898 M 47691 M
SECONDE MAIN T 2021 T12022 T12023

\ e Tant - ¢ s i g f B P j

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



01. BUREAUX

PANORAMA DE LA DEMANDE PLACEE - T12024

Secteurs N:;“::‘ Part de marché
Presqu'ile Nord 4 400 m? 8,02%
Confluence om? 0,00%
2 - Part-Dieu 6236 m? 11,37%
Lyon 4° 439 m? 0,80%
& | Lyon 5° 858 m? 1,56%
S |Lyon6° 1460 m? 2,66%
< |Gerland 2059 m? 3,75%
Z | Lyon 8% Hépitaux 2095 m? 3,82%
3 - Vaise 5095 m? 9.29%
Préfecture / Universités 2046 m? 3,73%
Villeurbanne / Tonkin 1231 m# 224%
Carré de Soie / Grand Clément 928 m? 1,69%
~ |1-Vval de Saéne 12 651 m? 23,07%
Grand Lyon Nord Est 895 m? 1,63%
Grand Lyon Est 3061 m? 558%
fj Grand Lyon Sud Est 1497 m? 2,73%
% Grand Lyon Sud Ouest 385 m? 0,70%
Z |Grand Lyon Nord Quest 4881 m? 8,90%
2 | catiere 1056 m? 1,93%
Plaine de I'Ain om? 0,00%
Nord Isere 426 m? 0,78%
Est lyonnais 103 m? 0,19%
9 Extérieurs OUEST 3038 m? 554%
1 | Extérieurs NORD 0 m? 0,00%
i | Extérieurs SUD om? 0,00%
4 |Vienne Agglo om? 0,00%
TOTAL 564 B40 m? 100,00%

MALSH’

REALTY & PROPERTY

Val de
Sadne /
Plateau

Nord

Presqu'ile Nord ]
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p
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01. BUREAUX

ARRET SUR IMAGE : LA DEMANDE PLACEE ENTRE 2018 ET AUJOURD'HUI

T T2 T3 T4 Annuel

2018 63 004 m? 74902 m? 108 007 m? 83297 m? 329 210 m?
2019 93 223 m? 129110 m? 98282 m? 133393 m? 454 008 m?
2020 45 286 m? 49 005 m? 66 246 Mm? 57 522 m? 218 059 m?
2021 50 465 m? 80124 m? 54398 m? 110 088 m? 295 075 m?
2022 73 898 m? 82 012 m? 71790 m? 97 604 m? 325304 m?
2023 47 691 m? 72 249 m? 51376 m? 77 071 m? 248 387 m?
2024 54 840 m?

MALSH

500000 454008 m*

400000

311674 m>*
329 210 m* 325 304 m?
295075 m? /
300000 ——— e e e e e e e e
218 059 m?
200000
100000 -
2020 2021 2022 2023 2024

T T2 T3 W T4 W Annuel
*Moyenne annuelle sur la période 2018-2023
On observe au T12024 une augmentation de 15% de la demande placée par rapport au T1

2023. La demande placée reste néanmoins en dega de la moyenne constatée au cours du
premier trimestre des années 2018 a 2023 et qui s'établit a 62 260 m>2.




(o) I =10]2{7:\V) @G ARRET SUR IMAGE : LE NOMBRE DE TRANSACTIONS REALISEES ENTRE 2018 ET AUJOURD'HUI

T T2 T3 T4 Annuel
800
B x 2018 155 144 149 167 615
615 623 . 553
2019 136 151 155 181 623
2020 102 82 121 126 431
2021 126 128 133 167 554
2022 136 153 126 153 568
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 207 125 136 122 147 530
™ T2 T3 W T4 M Annuel
2024 120
*Moyenne annuelle sur la période 2018-2023

le T12023 et le T12024.

MALSH

)PER

Le nombre de transactions reste stable par rapport aux deux dernieres années avec
120 réalisations. On observe une diminution de seulement 4% des transactions entre




(o) N =10]2{7:\V) @) REGARD CROISE : NOMBRE DE TRANSACTIONS ET VOLUMES PLACES PAR TRANCHE DE SURFACE - T12024

1transaction
supérieure a 10 000 m? /

T12024 :12 000 m?
T12023: 0 m?2soit +100%

2 transactions
entre 3 000 - 4 999 m? /

T12024 :6 537 m?
T12023 :3 000 m? soit +118%

4 transactions
entre 1000 - 2 999 m?2 /

T12024 :6 371 m?
T12023: 14 694 m? soit -57%

17 transactions
entre 500 - 999 m? /
T12024 :11 862 m?

T12023:7 780 m? soit +52%

96 transactions
inférieures a 500 m? /

T12024 :18 070 m?
T12023:18 465 m?2 soit -2%

MALSH’

REALTY & PROPERTY

12500

10000

7500

5000

2500

N 11.-862m? 12 000m* 60
40

39 S

6 371m? 6 537m*
20

17
2
4 Oom* 0 1

200 - 499 m? 500-999m* 1000-2999m* 3000-4999m? 5000-9999 m* > 10000 m?

B Demande placée (m?) Nombre de transactions

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



(o) =1V]2{7:\V) @ REGARD CROISE : NOMBRE DE TRANSACTIONS ET SECTEUR GEOGRAPHIQUE PAR TRANCHE DE SURFACE

15

>10000m> [l 3000-4999m? [ 1000-2999m?> [ 500-999 m> [ 200 - 499 m? < 199m?

MALSH’

REALTY & PROPERTY Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



(o) M =1V]>{7:\V) @) REGARD CROISE : REPARTITION DE LA DEMANDE PLACEE T12024

T12024

Neuf

MALSH’

REALTY & PROPERTY

Restructuré

T12024

Annuel 2023 \ Annuel 2023

37%
54%
66% 87%

@ Seconde main @ Vente Location

La tendance s'inverse pour ce ler trimestre 2024, avec la part du neuf qui gagne du terrain

contrairement a la tendance de ces derniéres années.
On observe également une augmentation de la demande placée a la vente qui s'articule

habituellement ainsi : 20% a la vente et 80% a la location. )
Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



(o) I =10]2{7:\V) @G REGARD CROISE : LOYER MOYEN PAR SECTEUR

Loyer moyen . Loyer moyen T

g Rappel : Rappel :
| Secteurs | %n;_éezr}' Annuel 2023  Evolution T;\;gél' Annuel 2023 | Evolution |
|Presquiile Nord | 267 € 273 € 200 € 227€ |
|Confluence | | 238€ | 263€ ‘ ‘
| Part-Dieu ‘ 195 € | 243€ g 280€ @ 35€ ;
|Lyon 4° 185 € _ 165 € 12,12 238 € \ \
O |Lyons® , 171€ 170 € 0,59 ‘
2 |yones | 233€ | 244¢€ ; | |
= |Gerland ‘ 161€ . 187€ 2IBE = 214€ \
< | Lyon 8% Hépitaux ‘ 176 € 183 € ; |  206€ ‘ }
Vaise _ 168 € . 176€ 203€ | 188€ | 79w |
| Préfecture / Universités | 235 € | 224 € 4,91 195 € | 225€ \
|Villeurbanne / Tonkin ‘ 166 € 164 € | 202€ | ‘
_|Carré de Soie /Grand Clément 165 € | 192'€ 187 € 267% |
Val de Sadne , 182€ 138€ 3,66 f ‘ ‘
|Grand Lyon Nord Est 140 € 160 € 160 € ‘ \
|Grand Lyon Est ‘ N9 € v 127 € | 144 € ‘ 1
5 |Grand Lyon Sud Est ' 121€ 138 € 2 160 € ‘ 175 € o |
J‘ |Grand Lyon Sud Ouest | 131€ [ 147 € ; 173 € ‘ 123 € | “0,65% |
Z |Grand Lyon Nord Ouest 138 € 132€ 4,552 175 € 167 € ,79% |
O |cotiere ‘ 128 € 159€ | 150€ | 6oox |
|Plaine de I'Ain | | ‘
Nord Isére | 161€ n7€ 37,61 | | |
|Est lyonnais | 160 € | 154€ | 3905 . . J
¢ |Extérieurs OUEST 226 € ‘ \
O | Extérieurs NORD _ 213€ ‘
4 | Extérieurs SUD ‘ | 154 €

MALSH' 4 |Vienne Agglo. | | 60€ i |

ROPERTY




01. BUREAUX REGARD CROISE : PRIX MOYEN PAR SECTEUR

MAL

SH

ROPERTY

MUROS

Secteurs

| Presqu'ile Nord
| Confluence

| Part-Dieu
|Lyon 4°

Lyon 5°

‘ Lyon 6°
| Cerland

Lyon 8% Hopitaux

| Vaise
‘ Préfecture / Universités

Villeurbanne / Tonkin

| Carré de Soie / Grand Clément
| Val de Sadne

Grand Lyon Nord Est

| Grand Lyon Est
| Grand Lyon Sud Est

= | Grand Lyon Sud Ouest

| Grand Lyon Nord Ouest

U | Cotiere

Plaine de l'Ain

Nord Isére

i Est lyonnais
- | Extérieurs OUEST

Extérieurs NORD
Extérieurs SUD

' | Vienne Agglo

Prix moyen

ancien
112024
5331 €

5764 €

4000 €
2800 €

2326 €

2085 €

1680 €

Rappel
Annuel 2023

5426 €
3056 €
5351 €
5625 €
4240 €
3969 €
3276 €

3427 €
4618 €
2889 €
1320 €
1903 €

2764 €
2028 €

1665 €

Evolution

[ Prix moyen

neuf
112024

2557€

Rappel
Annuel 2023

5300 €

3500 €

3530 €
2504 €
2215€

2271 €

3069 €

2537€

Evolution



01. BUREAUX PORTRAIT DES GRANDES TRANSACTIONS T12024 (> 1000 m?)

7

transactions
supérieures a

1000 m?

cumulant
24908 m?
de demande
placée

60%
de la surface
totale transactée
aétéplacéeala
vente

90%
dela
demande
placée dansle
neuf

MALSH’

REALTY & PROPERTY

Preneur Surface Etat Loyer
%?n"‘ezﬁm%;\\é‘;‘sgs LOCATION CONFIDENTIEL 3537 me Neuf 205 € HT-HC/m?fan
hr‘?‘:‘eﬁm‘i,ggigﬁzm_ BIEU LOCATION GROUPE PAREDES 2862 m? Neuf 280 € HT-HC/m?2/an
o S A s Location | SEClEIEEELE LN CRIGTIOLE 1343 m? Ancien Valeur N.C
JERE R IR SERE  Loeanon SEGULA HOLDING 1128 m? Neuf 160 € HT-HC/m?/an
SONSVE e SRR Locwon| | ACIONETECHERE o peom sochmncen
Acquéreur Surface Etat Prix de vente
ert:eEgéeLeg%ZEc_r\r/\?l dessone VENTE XEFI 12000 m? Neuf Valeur N.C
21 DIERRELAFALUD « FXteniats VENTE ENEDIS 3000 m? Neuf valeur N.C

OUEST

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.




01. BUREAUX EVOLUTION DE LA SURFACE MOYENNE TRANSACTEE - T12024

Surface moyenne transactée - LOCATION Surface moyenne transactée - VENTE
2500 5000
1932 m?
2000 4000
1500 3000

1963 m?

1000 2000 1osgm:  1241m' 1216 mp
~ 2 789 m? - 2
500 296 333 m? 354 m* 295 m? 322/m? 326 m 270 m? 1000 —dtm® PR 57§5m=*0\291 ~ 623 m? 506 m2*

] 263 m* 244| 'mz 187 m?
0 0 2
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
T T

@® Location Seconde main @ Location Neuf @ Vente Seconde main @ Vente Neuf

*Par volonté de cohérence, nous avons exclu les 2 grandes transactions du trimestre.
Cette moyenne sera donc & confirmer avec les résultats des prochains trimestres.

Les surfaces moyennes du ler trimestre 2024 sont fournies a titre indicatif pour
rendre compte de la tendance actuelle. Seule la moyenne annuelle permettra de
refléter fidélement la réalité.

MALSH

REALTY & PROPERTY Etude de marché c

le et non contractuelle



01. BUREAUX NOTRE EQUIPE

Brice
SORGUES
Team leader

Avec ses 19 ans d’expérience dans
'immobilier d'entreprise, son
dynamisme et son entrain, Brice
est un vrai plus pour nous comme
pour vous ! Compréhensif et
bienveillant, il cherche
perpétuellement a trouver des
solutions adaptées a vos besoins et
a vos demandes.

Sophie
LUSTENBERGER
Consultante

En 25 ans de carriére, Sophie est
une consultante aguerrie  qui
travaille avec rigueur et

transparence. Professionnelle, elle
aime sa région autant que ses
clients, pour qui elle n'hésite pas a
mettre toute son énergie dans le
but de leur trouver des solutions.

Guillaume
SEURIN
Consultant
Agent Commercial El

Guillaume connait le secteur de
'immobilier sur le bout des doigts
grace a ses années d'expérience en
immobilier tertiaire et résidentiel.
Sa ténacité, sa bienveillance et son
sens de I'écoute le caractérisent. Il
est persévérant, et saura identifier
les besoins du client.

Edgar
PERRIMBERT
Consultant Junior

Actuellement étudiant a I'ESPI et
passionné par l'immobilier depuis
son plus jeune age, Edgar se dédie
pleinement a sa passion au sein du
pole bureaux. Edgar a un bon
relationnel ainsi qu'un bon
discernement, il a le souci du
travail bien fait.

“Au sein de MALSH Realty & Property, le pbéle bureaux a fait le choix de travailler
sans frontiére sectorielle, main dans la main, sur I'ensemble de
I'agglomération lyonnaise’.



LOCAUX-D'ACTIVITE



02. LOCAUX D'ACTIVITE ZOOM - 1ER TRIMESTRE 2024

Chiffres clés T1 2024

o e
SURFACE PLACEE 8 5
b Lo TRANSACTIONS
DONT 69% A LA LOCATION
GRAND LYON NORD EST POUR 2APPEL 95 TRANSACTIONS AU 1) 2023
4739 M*/ STRANSACTICNS
NORD ISERE 1 3
4233 M2/ 4 TRANSACTIONS
TRANSACTIONS > A 1000 M2
POLUR RACPEL 19 TRANSACTIONS ou 7712022
*MONTANT HT/HC/M2/AN 2
" ” DEMANDE PLACEE
'I o 8€ 89€ ponT 64% A La LocaTION
LOYER MOYEN LOYER MOYEN e BT
NEUF / RESTRUCTURE ANCIEN
100 360 M? 104 934 M2 72 310 M2
T1 2021 T 2022 T 2023
% 7

MALSH’

REALTY & PROPERTY

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



02. LOCAUX D'ACTIVITE

PANORAMA DE LA DEMANDE PLACEE

Secteurs N:::::e Part de marché

Presquiile Nord om? 0,00%
Confluence om?2 0,00%
Part-Dieu om? 0,00%
Lyon 4° om? 0,00%
i | Lyon 5° om? 0,00%
: - |Lyon 6° om? 0,00%
Gerland om? 0,00%
Lyon 8% Hépitaux om? 0,00%
Vaise om? 0,00%
Préfecture / Universités om? 0,00%
Villeurbanne / Tonkin 494 m? 0,99%
Carré de Soie / Grand Clément 2909 m? 584%
Val de Sadne 3908 m? 7.84%
2 - Grand Lyon Nord Est 4739 m? 9,51%
1- Grand Lyon Est 14 996 m? 30,10%
£ |Grand Lyon Sud Est 4147 m? 8,32%
= |Grand Lyon Sud Ouest 3757 m? 7.54%
,’L GCrand Lyon Nord Ouest 1446 m? 2,90%
 |cetiere 798 m? 1,60%
Plaine de l'Ain 736 m? 148%
3 - Nord Isere 4233 m? 8,50%
Est lyonnais 23783 m? 4,76%
i Extérieurs OUEST 1300 m? 2,61%
~ | Extérieurs NORD 3823 m? 7,67%
2 | Extérieurs SUD om? 0,00%
= |Vienne Agglo 164 m? 0,33%

TOTAL 49 823 m? 100,00%

MALSH

REALTY & PROPERTY

Val de

Sadéne /

Plateau
Grand

Lyon
Nord-Ouest 2

Grand
Lyon Nord

Lyon Sud
Ouest

Grand Lyon

Sud Est Est Lyonnais

Extérieur

Nord Isére




02. LOCAUX D'ACTIVITE

T1 T2 T3 T4 Annuel

2018 139 259 m? 96 842 m? 67 310 m? 160 004 m? 463 415 m?
2019 77 252 m? 88 621 m? 102 405 m? 100665 m? | 368 943 m?
2020 59 569 m? 72 948 m? 97 406 m? 19148 m? 349 071 m?
2021 100 360 m? 81399 m? 99 982 m? 118 795 m? 400 536 m?
2022 104 934 m? 71553 m? 80 812 m? 76 628 m? 333927 m?
2023 72 310 m? 126 461 m? 68 098 m? 66 213 m? 333 082 m?
2024 49 823 m?

MALSH

500000

400000

300000

200000

100000

ARRET SUR IMAGE : LA DEMANDE PLACEE ENTRE 2018 ET AUJOURD’HUI

463.415m?

400 536m?* | 374829 m>*

368 943m?

349071Tm?

2021 2022 2023 2024

™ T2 T3 W T4 W Annuel
*Moyenne annuelle sur la période 2018-2023

On observe au T1 2024 une baisse de 31% de la demande placée par rapport au T12023. La
demande placée est ainsi beaucoup plus faible que la moyenne constatée au cours du
premier trimestre des années 2018 a 2023 et qui s'établit a 92 280 m?2.




02. LOCAUX D'ACTIVITE ARRET SUR IMAGE : LE NOMBRE DE TRANSACTIONS REALISEES ENTRE 2018 ET AUJOURD'HUI

T T2 T3 T4 Annuel
500 473
438
381 ) 2018 VAl 101 69 140 381
40— ————— 8 3 _—
2019 84 110 97 147 438
2020 58 87 89 137 37
2021 16 121 95 141 473
2022 N4 95 101 104 414
2019 2021 2022 2023 2024 2023 95 ns %8 88 399
T T2 T3 W T4 W Annuel
2024 85
*Moyenne annuelle sur la période 2018-2023

Le nombre de transactions réalisées a baissé de 10% en comparaison au T1
2023 et se situe juste en dessous de la moyenne du ler trimestre des années
2018 a 2023 qui s'établit a 87 transactions.

MALSH



iy M Neled:\0) @oV-Xeg 5\ R i) REGARD CROISE : NOMBRE DE TRANSACTIONS ET VOLUME PLACE PAR TRANCHE DE SURFACE

3 transactions 15000 50
entre 3 000 - 4 999 m? / 13 348m?

T12024 :12 873 m?
T12023: 15127 m? soit -15% 11 617m?

12 873m?

40

10 transactions 10000 37
entre 1000 - 2 999 m? / 2 570m

T12024 : 13 348 m? 30
T12023: 21887 m? soit -39%

12 transactions 43 20

entre 500 - 999 m?2 / 5000
T12024 :8 570 m?

T12023: 11188 m?2soit -23%

3415m?
12 10

60 transactions

inférieures a 500 m? / 3 om* 0 om* 0
712024 :15 032 m? 0 0
T72823'7§gi4r:7250it +15% < 199m? 200 - 499 m? 500-999m? 1000-2999m? 3000-4999m* 5000-9999 m? > 10000 m?
B Demande placée (m?) Nombre de transactions
MALSH
REALTY & PROPERTY Etude de marché confidentielle et non contractuelle.




oy Neoler:-\V) @oY:-Xea B\ B ) P REGARD CROISE : NOMBRE DE TRANSACTIONS ET SECTEUR GEOGRAPHIQUE PAR TRANCHE DE SURFACE
15

10

o @ NS 3 s (SRS 2 & O @ GRS @ o A o
& & NP CF P & & & &S 665\' & b@é & & @ 8 F LS 600 )
& & & FFF P SN F P 00 F g o AR
N o\ F @ S S S AR P SRS SO
& ® AR R IR MR X R N
~ §° R S Qb\’ 5 *00 Q & Q/e &
v N 4 > NG
N N 2 N >
& N 2 o o O@“ 0{&‘
B 3000-4999 m 1000 - 2 999 m? 500-999 m? [ 200 - 499 m? < 199m?

MALSH’

REALTY & PROPERTY Etude de marché c

et non contractuelle



02. LOCAUX D'ACTIVITE REGARD CROISE : REPARTITION DE LA DEMANDE PLACEE T12024

T12024

.

Annuel 2023

T12024

Annuel 2023

1%
64%
@® Vente Location Neuf ~  Restructuré @ Seconde main
M \ LSH Al'instar de 'année 2023, |a répartition de la demande placée au T12024 entre la vente et la
Fe location reste stable. A contrario, on observe une diminution de la demande placée dans le neuf.

REALTY & PROPERTY Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



02. LOCAUX D'ACTIVITE REGARD CROISE : LOYER MOYEN PAR SECTEUR

MALSH

Secteurs

Presqu'ile Nord
Confluence
Part-Dieu

Lyon 4°

O |Lyon 5°
= | Lyon &°
= |Gerland

- | Lyon 8% HOpitaux

Vaise
Préfecture / Universités

Villeurbanne / Tonkin

|Carré de Soie / Grand Clément

Val de Saéne
Grand Lyon Nord Est
Crand Lyon Est

% |crand Lyon Sud Est
Grand Lyon Sud Ouest
‘f GCrand Lyon Nord Ouest
O | cotigre

Plaine de I'Ain
Nord Isére

| Est lyonnais
' | Extérieurs OUEST
= | Extérieurs NORD
1 | Extérieurs SUD
@ |Vienne Agglo

Loyer moyen
ancien
712024

122 €
94 €
79 €
98 €
101 €
o1€

98 £

67 €

70 €
85€
90 €
73€

Rappel
Annuel 2023

105 €

95€
81€
83 €
84€
85 €
2€
86€
21€
79 €
78 €
7€
60 €
80€
59 €
B7 €
36€

Evolution

[ Loyer moyen

neuf
T12024

N6 €
99 €
o€
92 €
100 €
123 €
131 €

107 €
75 €

102 €

Rappel
Annuel 2023

Nno€
126 €
107 €
105 €
89 €
100 €
94 €
95 €
132 €
95€

90 €
90 €

75 €
108 €
135 €

Evolution



02. LOCAUX D'ACTIVITE REGARD CROISE : PRIX MOYEN PAR SECTEUR

MALSH

Secteurs

Presqu’ile Nord

Confluence

Part-Disu

Lyon 4°

Lyon 5°

Lyon &6°

Gerland

Lyon 8% Hépitaux
Vaise

Préfecture / Universités
Villeurbanne / Tonkin

| Carré de Soie / Grand Ciément

Val de Sadne
Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Est

5 |Grand Lyon Sud Est

Grand Lyon Sud Quest

% |Grand Lyon Nord Ouest

7 | Catiere

Plaine de I'Ain

Nord Isere

| Est lyonnais

Extérieurs OUEST
Extérieurs NORD
Extérieurs SUD

1| Vienne Agglo

Prix moyen
ancien
T12024

1620 €
1476 €
1095 €
687 €
908 €
3375€
1218 €

584 €
1433 €

1416 €

Rappel

Annuel 2023

943 €
933 €
872 €
942 €
VAR
1471 €
1299 €
925 €
1074 €
614 €
498 €
16 €
223 €
479 €

Evolution

Prix moyen
neuf
T1 2024

1675 €
1671 €
1682 €
1650 €

1419 €

1000 €
1148 €

1506 €

Rappel
Annuel 2023

1082 €
1368 €
1726 €
1634 €
1240 €

1219 €
1217 €
N74 €
1240

132

& m

Evolution



02. LOCAUX D'ACTIVITE PORTRAIT DES GRANDES TRANSACTIONS (> 1000 m2 au T12024)

13
transactions
supérieures a

1000 m?

cumulant
26 221 m?
de demande
placée

59%
de la surface
totale
transactée a
étéplacéeala
location

92%
dela
demande

placée dans

I'ancien

MALSH’

REALTY & PROPERTY

| Preneur Surface | Etat Loyer |
= GENERALE DE TRANSPORT 2 : ’ 2

GENAS - Grand Lyon Est LOCATION RAPIDE AUTOMOTIVE 4700 m Ancien 104 € HT-HC/m?/an
ST QUENTIN FALLAVIER - Nord Isére  LOCATION | ARCESE 3436 m? Ancien 70 € HT-HC/m?/an |
REVYRIEUX - Extérieurs NORD LOCATION l NC 191 m? Ancien 70 € HT-HC/m?/an |
NEUVILLE SUR SAONE - Val de Saéne LOCATION l N.C 1200 m2 Ancien 67 € HT-HC/m2/an I
GENAS - Grand Lyon Est LOCATION l N.C 1196 m? Neuf 89 € HT-HC/m?/an |
BAINT-LALRENT BEMURES B LOCATION NC 1140 m? Ancien 82 € HT-HC/m?/an
Lyonnais
MIONS - Grand Lyon Est LOCATION | N.C 1000 m? Ancien 80 € HT-HC/m?/an I
DARDILLY - Grand Lyon Nord Ouest LOCATION l N.C 1000 m? Restructuré 135 € HT-HC/m2/an |

| Acquéreur Surface Etat Prix de vente I
SAINT PRIEST - Grand Lyon Est VENTE | GUIPARE 4737 m? Ancien 908 € HDE / m? I
MEYZIEU - Grand Lyon Nord Est VENTE | N.C 2316 m? Ancien 687 € HDE / m? |
gLSSEtN'S LAVAL - Grand Lyon Nord VENTE N.C 1400 m? Ancien 1071 € HDE / m?
VILLEURFSHINE - Falie e Sa(8)) VENTE NC 1185 m2 Ancien 1476 € HDE / m?
Grand Clément
CORBAS - Grand Lyon Sud Est VENTE N.C 1000 m? Ancien 3375€ HDE / m?

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



02. LOCAUX D'ACTIVITE

Surface moyenne transactée - LOCATION

4 000 m?
2931 m? 2819 m?
3 000 m?
§) 3:W/‘\\ 2357 m?
2 000 m?
1990 m? > 918 m?
1000 m? 1628 m? 1700 m
1241 m? 339 m?
0 m? 729 m?
m
2018 2020 2022 2024
@® Location Seconde main @ Location Neuf 1

EVOLUTION DE LA SURFACE MOYENNE TRANSACTEE - T12024

Surface moyenne transactée - VENTE

3000 m2
™ 527 m?

1 98‘6‘m:
1840 m*
2 000 m? 17628'm?
1,343 m?
981 m*
725 m? 2
1000 m? 570 2 689.m
305 m*
0m?
2018 2020 2022 2024

® Vente Seconde main @ Vente Neuf Tl

Les surfaces moyennes du ler trimestre 2024 sont fournies a titre indicatif pour
rendre compte de la tendance actuelle. Seule la moyenne annuelle permettra de

refléter fidélement la réalité.

MALSH

REALTY & PROPERTY

Etude de marche confidentielle et non contractuelle
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Pascal
MENDEZ
Consultant

Avec 28 ans d'expérience
au coeur des services d'un
groupe major de la
construction, Pascal a
trouvé sa place au sein du
pdle activité. Conseil,
réactivité et
détermination sont une
partie de ses principes
régaliens.

Cédric
BIANCO
Consultant

Cédric Bianco est une
personne rigoureuse dans
son travail et soucieuse du
bien-étre des autres. Avec
ses 10 ans d'expérience, il
a des connaissances de la
géographie, des zones
industrielles, et de |Ia
technique des batiments
industriels.

Matthieu
HANGARD
Consultant

Agent Commercial El

Matthieu est une personne
passionnée par son métier
et par les relations
interpersonnelles.

Enthousiaste, a I'écoute et
accessible, il saura vous
proposer des biens a la
hauteur de vos espérances.

Alexis
MOREL
Consultant

Au sein de MALSH, Alexis
exerce la fonction de
consultant en activité et
investissement, capitalisant
sur ses aptitudes en
communication, sa
détermination, sa curiosité
et son sens de l'organisation
pour offrir une valeur ajoutée
a sa clientele.

Louis
MAZILLE
Consultant Junior

Etudiant en Master 2,
Louis est une personne
méticuleuse qui a I'envie
de découvrir toutes les
facettes des métiers de
immobilier.  Organisé
dans ses taches, son
ambition le pousse a
atteindre ses objectifs.
et a se montrer
accessible et serviable!

“Au sein de MALSH Realty & Property, le péle activité a fait le choix de travailler

main dans la main, sur 'ensemble de I'agglomération lyonnaise

et jusqu’en 3éme couronne autour de Lyon”.






(O X N I A/ SSJ I NSI YIS\ Il HISTORIQUE DES MONTANTS (€ AEM)

2500
2,2 Mds€
2000
1,60 Md€
1,43 Md€
1500 1,32 Md€
1,17 Md€ 1,20 Md€ 1,16 Md€
———————————————————— ---f------=4--—-—-—-——[ 1,30Md €/an |
Moyenne
1000 944 M€ 890 M€ 908 M€ décennale
714 M€
500 392 M€ 392 M€
150 M€ || 89 M€ 205 M€ 183 M€
34 M€
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

L IR ANNUEL

MALSH

REALTY & PROPERTY Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



(O XN LAY SIS A, P EVOLUTION DES MONTANTS PAR CLASSE D'ACTIFS (€ AEM)

Locaux S

1500 Bureaux d'activité Logistique | Commerce Global
2017 752 M€ 33 M€ 88 M€ 35 M€ 907 M€

1000 2018 1,08 Md€ 45 M€ 17 M€ 56 M€ 112 M€
2019 1,38 Md€ 46 M€ 175 M€ 624 M€ 2239 M€

2020 1,07 Md€ 81 M€ N7 M€ 338 M€ 1591 M€

500
2021 904 M€ 149 M€ 54 M€ 55 M€ 1131 M€
| l : i 2022 1,10 Md€ 161 M€ 63 M€ 105 M€ 1505 M€
0 ol \ I gl N B S
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2023 382 M€ 8 M€ 180 M€ 34 M€ 714 M€
B Bureaux [ Locaux d'activité [ Logistique Commerce
2024 25 M€ 9M€ / / 34 M€

MALSH

REALTY & PROPERTY Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



(O XN A/ SIS, Il PORTRAIT DES GRANDES TRANSACTIONS (>1000 m2 au T12024)

5

transactions
supérieures a

1000 m?

Surface Etat Prix de vente
v}
I “ LYQN GEME - Lyon'6” 8276 m? Ancien 24300 000 € 5
14 390 m? COTE PARC g
de demande LYON 3EME - Lyon 8% Hoépitaux 2 : c
placée “ ESPACE LUMIERE 1069 m Ancien Valeur N.C X
Surface Etat Prix de vente
60% :
dela ST PRIEST - Grand Lyon Est 2280 m? Ancien 3100 000 € >
demande o)
placée dans . . -
SN LYON 7EME - Préfecture / Universités =2
| 2
ancien “ LES ATELIERS DU FAUBOURG 1765 m Restructuré Valeur N.C 5
m
— “ DARDILLY - Grand Lyon Nord Quest 1000 m? Restructuré 2000000 €

Cumulant
plus de
33 millions
d'euros

MALSH’

REALTY & PROPERTY

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



O R [ AV 330 SIS, I ZOOM : EVOLUTION DES TAUX PRIME

8,00%

|
1

2,00% »
-
= o o G o P e == B sm g po 2,05%
2 1,22 1.16% 1.21% 10
0,00%
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024*
@ Logistique @ Bureaux @ Taux d'intérét moyen “Chiffres prévisionnels donnés &

MaLSH

titre indicatif.

Etude de marché confidentielle et non contractuelle.






Notre équipe de 40 collaborateurs vous accompagne vers la
concrétisation de vos projets immobiliers a la vente et a la
location pour vos actifs de :

Bureaux

Locaux commerciaux

Locaux d’activité et logistique
Terrains

Ca bl net indépenda Nt depu iS 1988. Et pour vos projets de vente a investisseur en région
Rhone-Alpes.

Nos services dédiés a la gestion locative et au syndic de
copropriété accompagnent au quotidien les propriétaires et
copropriétaires en immobilier résidentiel et tertiaire.




(VA VPN B o B AR A S (o] o 11 AV PORTRAIT D’EQUIPE : MALSH Realty

Direction & investissement Administration Développement Support commercial

Thomas VANTORRE Emmanuel MAZILLE Anne-Charlotte DUSSART Lucie ALANON Anne-Sophie OURION Nour BENHADIA Estelle LOUIS Florence PIMET Jade CHASSAGNEL
Président Directeur Général Responsable financier et Assistante administrative Responsable des opérations Hétesse d'accueil Assistante Assistante Analyste junior
& investissement administratif et comptable et du développement
Service Activité Service Commerce

Pascal MENDEZ Cédric BIANCO Matthieu HANGARD Alexis MOREL Louis MAZILLE Raphaé| De OLIVEIRA Q“E”“i” BARTE C‘a'e”‘ce BRIAND Clara FRAYSSE Lola COLIN
Consultant Consultant Consultant Consultant Consultant Junior Tearn Leader Commerce Consultant Consultante junior Consultante junior Consultante junior
Prospection & Consultant
Service Bureaux Saint-Etienne Communication & Marketing

Brice SORGUES Sophie LUSTENBERGER Guillaume SEURIN Edgar PERRIMBERT Anne POYET Vincent GUERRIER Maria-Paula REYES Léa CHAPUIS

‘ % Team Leader Bureaux Consultante Consultant Consultant junior Consultante & Assistante Consultant Responsable Marketing & Chargée de communication
I & Consultant communication
s,
REALTY &

PROPERTY Etude de marché confidentielle et non contractuelle.



(o7 V VN BSY W CEVAYR A 2 (o] oI g AVAD PORTRAIT D’EQUIPE : MALSH Property

Direction Administration Comptabilité

Thomas VANTORRE Anne-Charlotte DUSSART Lucie ALANON Nadine LOVO Charline SARR Nathalie WOICKI Redouan ABOULHOUDA Fateh RIGHI
Président Responsable financier et Assistante administrative Comptable Gestion Comptable Gestion Comptable Syndic de Comptable Syndic de Assistant Comptable en
administratif et comptable locative locative copropriété copropriéte alternance
Syndic de copropriété Gestion locative Marketing & Communication

o Lena REBOLLE Maria-Paula REYES Léa CHAPUIS
Flore SCHWEYCKART Martin TUDELA Bérangére PREBET Titouan ARMOURDOM Enzo GUILLON Loris CHEVENET Gestionnaire locatif Responsable Marketing & Chargée de communication
Gestionnaire de Assistant Copropriétés en Gestionnaire de Assistant Copropriétés Gestionnaire de Assistant Copropriétés Cornmunication
Copropriétés alternance Copropriétés en alternance Copropriétés en alternance
REALTY & PROPERTY Etude de marché confidentielle et non contractuelle.




Le CECIM est le Centre d'Etudes de la Conjoncture
Immobiliere créé en 1970 par et pour les professionnels de
'immobilier.

La création de cet observatoire répond a un triple objectif:

Rassembler les acteurs publics et privés qui participent a
I'activité immobiliere a Lyon.

Informer au travers de la publication périodique
d’analyses et de données statistiques.

Accompagner au quotidien les professionnels pour
anticiper le marché et éclairer leurs actions au moyen
d'outils d'aide a la décision.

L'ensemble du présent document a été élaboré a l'aide des
statistiques de la société MALSH Realty & Property et des
données diffusées par le CECIM au titre du ler trimestre 2024 et
des périodes précédentes (a Il'exception des éventuelles
informations chiffrées dont la source est précisement indiquée).




La présente étude de marché a été préparée par MALSH Realty
& Property a titre purement informatif. La responsabilité de
MALSH Realty & Property et/ou de ses partenaires ne saurait étre
engagée quant a l'exhaustivité et I'exactitude des informations
qui y sont mentionnées. Et ce, malgré toute la rigueur
méthodologique appliquée.

La reproduction et la diffusion de toute ou partie du présent
document est autorisée a condition que la source "MALSH
Realty & Property" soit clairemment mentionnée.

La diffusion intégrale de cette étude est autorisée sous réserve
gue tout téléchargement renvoie au site web de MALSH Realty &
Property : https:/Mmww.malsh.com.



https://www.malsh.com




